Hjalmarbadens bryggor, Férrattningsakter

Stor skifte, ar 1790, akt 18-ALM-20

Figur 56 beskrivs som “Ostra skogsmarken, fér sétesgdrden Espelundas behov fridlyst, héglédnt mark
beviéxt med vacker och merendels timmerstor gran och tallskog”

Figur 1 Storskifteskartan fran Gr 1790. R6d markering visar Hjélmarbadens placering

Tviste fiskevatten, ar 1827, akt 18-ALM-31

Hjalmarnas sateri a ena sida och Sundby by a andra sidan tvistar om dgandet av fiskevatten i sjon
Hjalmaren.

Figur 2 Karta fér tviste fiskevattnet Gr 1827. R6d markering visar Hjdlmarbadens placering



Delning, ar 1891, akt 18-ALM-71
Godsagaren Greve Axel Mérner & Asplunda ansoker i egen hand om indelning av byns inagor till

arrendelotter for en tillamnad ny utarrendering. | forrattningskartan har en lantmatare vid ett senare
tillfalle skissat in Hjalmarbaden 1:1 och 2:1 samt ett planomrade, troligen inskissat ar 1931 i.o.m.
faststalld byggnadsplan.
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Figur 3 Karta till delning ar 1891. R6d markering visar Hjglmarbadens placering

Tomtindelning, ar 1898, akt 18-ALM-79
Ej faststalld forrattning for indelning i byggnadstomter. Forrattningen ar sokt av Axel Morner. Detta
forsok till indelning av tomter lede aldrig till nagot laga kraftvunnet beslut.

Figur 4 Karta till ej faststdlld tomtindelning Gr 1898. R6d markering visar HjgImarbadens placering



Byggnadsplan, 1931, akt 18-ALM-534

Landshovdingen Greve Axel Morner ansoker ar 1931 om att fa byggnadsplan faststalld 6ver ett
omrade invid Hjalmarens strand avsett att bebyggas med sommarstugor. Faststallelse sker den 15
juni 1931.

Figur 5 Karta till byggnadsplan ér 1931. R6d markering visar HjéImarbadens placering

Avstyckning, ar 1931, akt 18-ALM-236

Den 24 december 1931 faststalls avstyckning av en exploateringsfastighet i enlighet med antagen
byggnadsplan, lotten far beteckningen Hjdlmarbadens villasamhaélle 1:1. Avstyckning ar sokt av
Landshovdingen greve Axel Morner sa som &gare till stamfastigheten Sunby nr 1-4. Hjadlmarbadens
villasamhalle 1:1 erhaller officialservitut: “Rdtt att & den avstyckningen angrénsande delen av
stamfastighetens vatten och grund i sjén Hjélmaren begagna badplats och utbygga bdatbryggor.”
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Figur 6 Karta till avstyckning ér 1931. R6d markering visar Hjélmarbadens placering



Styckningsplan, ar 1936, akt 18-ALM-537

Ytterligare skogsmark intill Hjadlmarbadens villasamhalle 1:1 planlaggs for bostadsandamal. Planen
faststalls den 30 april 1936. Avsikten ar att avstycka och sedan sammanldgga den nu planlagda
marken med Hjalmarbadens villasamhalle 1:1. Vid planlaggningstillfidllet hade 23 tomter redan
avstyckats fran Hjalmarbadens villasamhalle 1:1.

Figur 7 Karta till styckningsplan ér 1936. Réd markering visar Hjélmarbadens placering

Avstyckning for sasmmanlaggning, ar 1937, akt 18-ALM-495

Avstyckning for ss mmanlaggning med Hjalmarbadens villasamhalle 1:1 sker ar 1937. Eftersom
fastigheter ingdende i en sammanlaggning alltid avregistreras bildas genom sammanldggningen den
nya fastigheten Hjalmarbadens villasamhalle 2:1. i.0.m. sammanlaggningen utvidgas
exploateringsfastigheten och de rattigheter som utlagts tidigare galler givetvis dven for det utvidgade
omradet/fastigheten - Hjdlmarbadens villasamhalle 2:1. S6kande till forrattningen, tillika dgare av
berdrda fastigheter, Sundby nr1-4 samt Hjalmarbadens villasamhalle 1:1, ar forre landshévdingen
Axel Morner.

Figur 8 Karta till avstyckning fér sammanldggning ér 1937. Réd markering visar Hjglmarbadens placering



Overforing fran jordregister till fastighetsregister for stad, ar 1946, akt 18-ALM-674

Hirmed meddelas att -underteckuad i skrivelse av deﬁ 26 novem-—
ber 1946 till bl.a. Kungl.lantmitsristyrelesn anmilt att fastig-
hetsregister f&r Almby och dnats férssmlingar i Urebro nu Hr upp-
lagt. I

P4 stadens vignar tackar jag for Edert arbete med forandet

av jordregistret fram $ill ovannZmnda tidpunkét.

Orebro den 26 november 1946,

Stadaingenjir.



Utdrag ur 1955 PM fastighetsbildningssynpunkter pa servitut Wallner

TILLKOMSTS‘Q‘ T

Enligt géllonde ritt kan servitut instiftas 89_?_?231’_@ mellan dgar-
no  av berdrda fastighcter, vilket avtal har }}elt privat prigel, cller ge=
nom en ela_s_:_‘t_qn:‘.”g__,f;{ixklaa‘_ing av person sonm dger bide fastigheterna. Sidant
servitut anses ocksi kunna instiftos genom fcatamentc. Servitut som pd
detta sdtt tillkommit p& privat vig bruker benimnas avtalsservitut eller
upplételsesmut cller raitshaxlcl_lifgmﬂt eller kmtio?:iili‘ser:
vitus,

. UtO-ITI genon privat avital kan servitut tillkomma pd officiell vig, ge-
nom anordning av myndighet, Dossn brukar beadnnas tvingsscrvitut, Dit

riknas dven jorddslningssorvituten (Hedlund s. 26 [), Dossa sonare intaga

den sdrstdllningen att de i férsto hand skola bildas genom avial (fore-
s e e ey S

;}i'rg) mellan parterna och, endast om sddont avtol icke kan ingds, gonon
i s

beslut av forréttniogsminnen. Vid avstyckning finnes icke ens den sist-
ndmnda mdjligheteny didr mdste till grund fér scrvitutsbildande ligga an-
tingen ett fdre fSrréttningen ingfnget avtal, son sanktioneras vid for-
rdtiningen, eller forening ingdngen vid férrdttningen. Denna omstindighet
har gjert att scrvitui som vid lantmiteriférrittning $i1lkommit genom av-

tal mellan parterna i visgsa fall hinforts till riittshandlingsservituten

Figur 9 1955 PM fastighetbildningssynpunkter pa servitut Wallner.pdf SIDA 23

Vid gammanligening oy hirgkende fastigheter med varandra kommer till den
sAlunda bildede fastigheten att hira de servitut, som férut hirt $ill vardera
av fastigheterna, Omfattningen av sddant servitut skall dock i princip icke dks
genom sammanligeningen enlist bestimmelscn i 16 § sammanliggningslagens "medfdr
sammanliggningen ej fir den nybildade fastigheten vidstrdcktare ritt ddrutinnan
fn som fdrut tillkemmit fErstnimnda fasti;_:het."‘]}enna bestimmelse avser "andel
i gamfllighet eller annan sirskild rittighet eller formin" (den infirdes i JDL
i enlighet med ordalydelse enligh.l918 Ars forslsg). Det torde f4 anses klart
att bestidmmelsen avedg kvantitative réttigheter sisom i fSrata hand andel 1
sanfilligheter och dirjimte sidans servitut, som innefatts ritt att frin tjinan-
de fastighet hiwte vissa produkter. fven utan bestimmelsen 1 18 § sammanlige-
ningslagen torde det f4 anses ligua i sakens natur att nigon sidan Bkning icke
kan vara mijlig genom sammanlds o ning. Lagstiftaren torde emellertid icke hava
avsett att bestiimmelsen skulle f& ndgon inverkan pf andra typer av servitut &n
nyse nimnda. Om sdlunda 111 en av de 1 sammanléggningen ingfende fastigheterna
hir riitt t111 vig, tords denna ritt utan videre kmnna ninyttjas fullt uk fir
hela den genom semmanliggningen bildade fastigheten; det kan hiir icke bliva
friga om nfgon sddon Skaing som skulle fersnleda ett avesevirtd Skat personligt
intrdng for den tjinande fastighetens Hgare (se ovan desns avdelning ang. dnd-
rade {8rhillanden) udom mojligen i det fall, att genom sepmanliigning av oxem-
pelyis en bostadalastighet (med vigservitut) med industrifastizghet (utan ritt
$ill vig) det persenliga intrdnget skulle ©ka aveevirt.

Detta dverensstémmoer med den i allminhet vid jorddelning ridande uppfatt-
ningen; om %.ex. ett omrdde avstyckas frin en fustighet for sammanliggning med
annan fastighet, som rodan har erforderliy ritt till utfart, sd tilligmes icke

det avatyckade smradet ytterligare utfartsritt utan den genom sammanléggningen

Figur 10 1955 PM fastighetbildningssynpunkter pa servitut Wallner.pdf SIDA 48



49'

bildade fastisheten far utnyttja den redsn befintligs utfartsritten. Om denna
ritt icke har priviligierad stéllning, torde dock ofta nytt jorddalningsservi-
tut bildes, vilket 1 =4 f211 vid ev. fdrlust av det ordinfira servitutet berik-
nag komma till anvindning f&r hela den genom sammenliggning tillakepade fastig-
haten.

Delning av tjinande fastigheot skall normelt icke inverka pd servituta om-

fattning enir servitutet d& sknall Hlla i de enom delningen uppkomna fastighe-
terna, Att s& kan bli fallet betriffonde alstorscrvitut fromgdr av £6ljande
exempel. Om en med skogsservitut belostad fastishets skogsmark exploateras for
hostadsbebygoelse si anses servitubet deke kunna utdvas pf de avstyckede bestads-
fastigheterna. Efter hand som avstyckningsverksamheten fortgkrider kan 48 den =i-
tustion uppkomme att dtorsticnde skogsmpark e kan ge f8r servitutets utdvande
erforderliy avkastning.

Lven wid Hgoutbyte kan i enstaka frll en sidan {Orskjutning ske 1frdga om
starleksforhéillanden, totalt eller mellan olika #Hzoslag, sfvidl betriffande hiirs-
kande som tjdnande fastighet att servituts omfatining dndras.

Servituts fmfattning kan minska iiven dﬁrigém}m att vid pldliggande av aya
servitut férut befintligs sadens kunna undantringss {se nedan Konkurrens msllan
olika servitut semt mellsn servitut och nyttjenderdits). Dirvid kan i vissa fall
servitut komme att undantriingas i endrst on del sv dess lekaliseringsomride,

vilket alltsd genom Atgfirden kommer att minska till storieken.

Figur 11 1955 PM fastighetbildningssynpunkter pa servitut Wallner.pdf SIDA 49

Vid avstyekning icke endaest kan utan skall servitut disponercs enligt
19:12 andra stycket JDL pd samma sétt som andelar i samfdlligheter, Om
vid avetyclkning icke bestimts hur andelar i samfilligheter skola f8rdelas,
utgdr devto hinder for faststillelse (WJA 1929:218). En utebliven fozdel-
ning av servitut torde i praktiken ha bedimts pd samma sitt, Sdlurda inba.-
ges alltid 1 avstyckningsprotokollen en uppgift om att utéver de 1id Lor-
rittningen ov. bildade servituten och tillagd&.andelar i samfédllighetor
eller delaktighet i befintliga servitut ieie .gkall "f8lja rdatt $ill allex
delaktighet i otyckningefastighetens Hdgor, tillydenheter, réttigheter eliex
férméner” (2llsr annan liknende formulering), Innebéirden i angiwma bestdm.
meloe 2 19 12 INL &x ~klar, enir det miste anses ovisot vilka grupper av
gervitut som &vess 1 beetimmelsen, Fn enligt TVL till fastighet lagd ritt
$111 wifart mécte whan ircl ;. belecknas s-m "en sdrskild rdttighet" men
efterson rilrpkildo roplsr f4r Pérdelning av sidan rétt finnes i 67 § BVL
och oftersenm vinhdilningsskyldighet ernligt 19:24 JDL icke kan firdelas vid
avatyckrning. toxd: ridttighelen jcke lunna bli féremdl fér férdelning ene
ligt 19:12 JDL, I praktiken torde irke heller sédan f8rdelning ha fSrekom-
mit vid aveiyeiming. Toelke reller forde férdelning av en vid symefdrritt-
ning enligt 1. kap. VL tillekdpad ittt att ha dike A annans mark ha skett
vid avstyckning, Li'n torde f8rhdllardet ha varit med servitut enligt ex-
‘propriationslagen och msbchovevattenledningslagen, Disponering av privat-
servituten torde newrmalt ligga icom jorddelningslagens kompetensomr’ o
I réttsfallet HJA 1935:20 hade sfdant servitut lagts till styckningslotten

Figur 12 1955 PM fastighetbildningssynpunkter pa servitut Wallner.pdf SIDA 91.



Till evetyckad fastighet torde hora (férutom de Jorddelningsservitut,
gem tillskapats vid avstyckningen, och de privatservitut, som dessutom kan
ha tillagts fastigheten i képehandlingen) delakbighet 1 de tidigare befint-
liga servitut, varom uttrycklig féreskrift fimnes i avetyckningasakten, I
vad médn delaktighet i befintliga servitut dessutom skall anses tillhira
avetyckad fastighet blir dels beroende P4, som evan framhdllits, vilka

,grupper av servitut som avses i 19:12 andra styocket JDL och dels pd huru-
vida servitut forbisetts som vid utdvningen kan winyttjas endast av den ave
styckade fastigheten, I fdrra fallet framhdlleg hiir endast att servituta-
grupper som icke avses i sagda lagrum icke lunna anses vara dispenerade
vid evatyckning, I senare fallet gidller att beddma huruvida, emet den wvid
avabtyclming i allminhet meddelade allnénna bestimmelsen om abtbt med avetyc-
kat omrdde icke f81ljer "ritt till eller delaktighet i styckningsfastighe~
tens dger" m,n, (se ovan), befintligt servitut oller delaktighet 1 servie
tut kan ha medf&ljt. Hidrom kan anféras féljandc, Om till ndelad fastighet

95.
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Ifrégn om vilka rittigheter som kan onses ha oedfdljt vid avstyckning
utan att vara ommwimnda 1 avstyckningsakten synas bysecnadsregleringsservituten
intage en sBrstidllning. Som oven framhiillits ha dessz 1 allofinhet bildats dven
fér festigheter som i framtiden tillkomme (sc Dominantor och servienmter av
olika slag och Indelning eftcr servituts.beskaffenhct). Meningen torde dirvid
ha wvarit att vid delning av fastighet nyrildade fastighcter slulle fA delak-
tighet 1 servitutet. Det ir mijligt att denna bestiimmelsc niste sd sos att en
disponcering pd annat sitt icke fir ske vid delning, Skﬁlle gf vara fallet,
skulle till avstyckad fastighet fd anses hira sddant servitut, oberoende av
vilke forcskrifter som kan ha meddelats vid avstyckning. Samma forhdllande
torde gilla for avsondring.

Don vid avstyckning i allmichet neddelade bestimnelsen om att utdver sfir-
skilt angivna rittigheter icke skall till avstyckad fastighot hora delaktig-
het i forut befintlige rittighoter synos pd grund sw vad hiir ovan sagbs ha

gynnerligen begrinsad och oklor innebtrd,

Figur 14 1955 PM fastighetbildningssynpunkter pa servitut Wallner.pdf SIDA 93

I vad mén servitut t$ill férmén fér i delning ingiende fasbighet lunna dis-
poneras vid skifte &r icke reglerat i JDL (se ovan Verkan av hirskande fastig-
hets delning). Diremot finnas, som ovan framh#llits, bestimmelse 1 19:12 for
avstyckning, enligt vilken servitut icke endast kan uten skell disponeras, ehu-
ru dispositionsmijligheten syncs vara sniiv, S4lunda torde servitut enligt EVL

m.fl. lagar icke kunna disponeras.

Figur 15 1955 PM fastighetbildningssynpunkter pa servitut Wallner.pdf SIDA 98



Avstyckning enligt Fastighetsbildningslagen (1970:988) - servitut till férman for styckningsfastighet
Vid avstyckning kan enligt 10:4 fastighetsbildningslagen (FBL) bestammas att servitut som tillhor
styckningsfastigheten i sin helhet eller till viss del ska ldggas till styckningslotten eller att servitutet
ska tillhora stamfastigheten och styckningslotten gemensamt. Detta férfarande benamns fordelning
av servitut, eller, enligt dldre terminologi disponering av servitut. Bade officialservitut och
avtalsservitut kan fordelas.

Om det vid avstyckning inte beslutas att servitut ska tillh6ra styckningslott sa galler det
fortsattningsvis enbart till stamfastigheten. Savida det inte foreligger ett funktionssamband mellan
styckningslotten och servitutet sa att regeln i 2:5 FBL &r tillamplig.

2 kap. 5 § FBL sager att; Ar servitut eller annan sarskild rattighet som hér till fastighet av betydelse
for fastigheten endast om viss mark hor till denna, féljer rattigheten marken vid andring i
fastighetsindelningen. Vad som nu sagts galler icke, om annat bestammes vid fastighetsbildningen.
Nagot sadant funktionssamband kan dock inte finnas mellan de for bostadsandamal avstyckade
fastigheterna och servitut fér byggande av batbryggor.

Sammanfattning

Servitut for batbryggor bildat vid avstyckning dr 1931 ar ett officialservitut. Greve Axel Morner
avstyckar en exploateringsfastighet fran sina dgor, avstyckningen sker i en dgares hand.
Officialservitutet grundas i férening (6verenskommelse) dar Axel Morner som ensam &dgare férenar
de stam och styckningslott i ett servitutsférhallande. Hjdlmarbadens villasamhalle 1:1 nybildas.

Ar 1937 utokas den for bostadsdndamal exploaterbara marken genom avstyckning av ett ytterligare
markomrade for sammanlaggning med Hjdlmarbadens villasamhélle 1:1. Den genom
sammanlaggning nybildade fastigheten far fastighetsbeteckningen Hjdlmarbadens villasamhalle 2:1.
Batbryggsservitutet galler fortsatt i den sammanlagda fastigheten.

Enligt 19:12 2 st JDL ska befintliga servitut disponeras vid avstyckning, om inte sa sker kan inte
forrattningen faststallas (registreras i det vid tidpunkten géllande fastighetsregistret samt i och med
det borja galla). Innebérden av detta ar att da lantmataren styckar nya tomter fran
expoaleringsfastigheten Hjalmarbadens villasamhalle under 30- och 40-talet maste lantmataren
hantera befintliga servitut. De servitut som inte var av vasentlig betydelse fér en nybildad
bostadsfastighets funktion kunde helt enkelt fritt valjas om detta servitut skulle férdelas/disponeras
att dven galla i lotten, eller, fortsatt enbart gélla till férman for exploateringsfastigheten.

Har inte servitutet uttryckligen fordelats/disponerats i forrattningsakten har styckningslotten darfor
ej fatt del i servitutet. For att underlatta att faststallelsen intar darfér lantmataren under JDL tid alltid
skrivelsen i protokollet: utéver de vid férrattningen ev. nybildade servitut och tillagda andelar i
samfalligheter eller delaktighet i befintliga servitut icke skall folja ratt till eller delaktighet i
styckningsfastighetens agor, tillydenheten, rattigheter eller formaner (eller annan liknande
formulering).

| och med den faktiska férdelningen och bortintyganden av alla de rattigheter som inte féljer
styckningslotten finns inga oklarheter kvar och forrattningen kan sedan faststallas.

Att fundera pa varfor vissa bostadsfastigheter har batbryggsservitut och andra inte &r meningslost
och férandrar inte situationen. Troligen kom Axel Moérner pa att strandremsan inte rackte till for alla
de bostadsfastigheter som skulle bildas och darfor slutade Axel Morner att yrka pa
fordelning/disponering av batbryggsservitutet, servitutet var inte och har aldrig varit av nagon



vasentlig beydelse for bostadsfastigheterna (de gar utmarkt att anvanda for bostad vare sig med eller
utan bryggservitut).

Ar 1946 6verfordes Almby socken fran jordregistret till fastighetsregistret for stad. Detta innebar att
man istallet anvanda fastighetsbildningslagen i stad for fastighetsbildning istallet for
jorddelningslagen som géllda pa landet. Nagon egentlig inverkan rérande servitut bor detta inte ha
haft da JDL servitutsregler verkar ha anvénts dven i FBLS lagstiftningen.

JDL regler for hanterandet av servitut ar i stort sett detsamma i nugallande
fastighetsbildningslagstiftning, fastighetsbildningslagen.



